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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zirtkoriien Miik6ds Részvénytarsasag végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8298500039950_VH),

Paragh Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Skardelliné dr. Farbaky Andrea kizjegyzé 14018/(731125/2017/3 szami hatdrozata alapjan
Skardelliné dr. Farbaky Andrea kézjegyzé a(z) 14018/(/71087/2017/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, koltség
cimen fennall6 71 003 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yéorehajtist Kéréchiviszim) Adés Ueyszam Kiv,jogcime Jike
Magyar Telekom Nyrt. Paragh Lajos 049.V.0626/2007 Pénzkovetelés 90 082 Ft
INTRUM Zirtkérien Mitkdds Részvénytarsasig Paragh Lajos 049.V.0328/2016 koltség 138 385 Ft
(820930001117_VH)

DEMAND FAKTOR Zrt. Paragh Lajos 049.V.1260/2019 KOLCSONSZERZODES 60 140 Ft
INTRUM Zirtkériien Mitkodé Részvénytarsasdg Paragh Lajos 049.V.1418/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 167 512 Ft
(8395200002210_VH)

INTRUM Zirtkdrtien Miikodé Részvénytarsasag Paragh Lajos 049.v.1488/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 133 904 Ft
(8357800004640_VH)

BARANYA-VIZ Zrt. (293/2022/VH) Paragh Lajos 049.V.1207/2022 KOZUZEMI SZERZODES 105 158 Ft
BARANYA-VIZ Zrt. (6/2025/VH) Paragh Lajos 049.V.0201/2025 KOZUZEMI SZERZODES 108 985 Ft

cime: 7346 Bikal, Szabadsag utca 56., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BIKAL BELTERULET, helyrajzi szama: 129.

tulajdoni hanyad: 20/30 +5/30 + 5/30=1/1,

jellege: lakéingatian.,

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsigai: Az ingatlan rendeltetése kiwett lak6h4z, udvar, gazdasigi épiilet, teriilete 4047 m2.

Az ingatlan jellemzé tulajdonsagai tajékoztatd jellegti adatok. Az drverezé, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznéléja, a felhasznaloi szerz6dés alairasaval tudomésul veszi, hogy a rendszerben kozzétett arverési hirdetményben és az
arverésrdl sz616 egy€b tajékoztatdsban az drverésre hirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nemjelenti a vagyontargy
tulajdonségainak teljes korii ismertetését, és nem jelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajto részérdl a vagyontargy fizikai,
miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy arverezd éltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznaldsi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvételek tdjékoztato jellegtiek, licitalas eldtt személyesen gydzbdjon meg az ingatlanrdl.
Az esetleges koziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hényada keriil értékesitésre, mivel a nem adés tulajdonostarsak a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész
ingatlan 4rverezését. A nem adés tulajdonostarsat illetd tulajdoni hényad becsértékének leszallithatésaga targyaban a tulajdonostars
nyilatkozata, az értékesités egyéb részleteir6l a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az irinyadék.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési el6leg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az éarverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alibbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Dél-dunéntili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi {igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatiant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.08.15.-t61 2025.10.14. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 09:00 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 09:00 2025.09.24. 09:00 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 09:00 2025.10.14. 09:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az 4rverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez5dését megelzd 6t percen beliil tijabb vételi ajaniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorin a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes korlt
ismertetését, a kozzététel irdnt intézked végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb telies bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/drverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vev® tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozésdnak, valamint a

korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszaillitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban valé koézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10%-at meghalad
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.




Az ingatlanra vételi. ajanlatot.a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajioi Kar &ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezik elektronikus nyilvéntartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6é adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezOk nyilvéntartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantuli r., Koml6, 11731063-20036005 szamu végrehajtéi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverez&ként térténd hasznalatdhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az irveréshez
tartozd licimaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy maés fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az €ls§ arverésre vonatkoz6 szabalyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbdzet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarast kbvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyéban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljérds szabalyait és az
elGterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Koml6, 2025.08.14. Tisztelettel:

dr. Mitéka Zsombor
0nallé birésdgi végrehajtd-helyettes
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